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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt drsrapporten for 2005 for A/B Lille Odinshej.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at arsrapporten giver et ret-
visende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. marts 2006

Administrator:

Ditko Ejendomme A/S

Bestyrelse:

Max Seidler Alice Graver

Henrik Rasmussen
TFormand

Inger Byskov Hanne Vesthald



REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Lille Odinshej

Vi har revideret drsrapporten for A/B Lille Odinshegj for regnskabsaret 1. januar - 31, december

2005, siderne 1-18 der aflegges efter drsregnskabsloven. Revisionen har ikke omfattet de evrige
sider, samt budgettallenc pé side 8.

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for arsrapporten. Vort ansvar er pd grundlag
af vor revision at udtrykke en konklusion om &rsrapporten.

Den udferte revision

Vi har udfort vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder, Disse standarder
krazver, at vi tilrettelaegeer og udferer revisionen med henblik pé at opna hej grad af sikkerhed
for, at drsrapporten ikke indeholder viesentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprevevis
undersegelse af information, der understetter de i arsrapporten anforte beleb og oplysninger.
Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til den af bestyrelsen og administrator anvendte
regnskabspraksis og til de vasentlige sken, som bestyrelsen og administrator har udevet, samt
vurdering af den samlede prazsentation af arsrapporten. Det er vor opfattelse, at den udferte
revision giver et tilstraekkeligt grondlag for vor konkiusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2005 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2005 i overcnsstemmelse med drsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 31. marts 2000

BDO ScanRe ion

sionsaktieselskab

238

revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Lille Odinshej for 2005 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méiling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkastninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé foreningen, og forpligtclsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag sant tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapperten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgift og leje
Der er 1 drsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje,

licke indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgiit og leje er medtaget 1 drsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat. indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger miles til kostpris med tillzeg af veerdien af foretagene forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hej
vedligeholdelsesstandard, og ejendommen antages derfor ikke at vare udsat for lebende
veerdiforringelse. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar miles il kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afslrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
VaskemMAaSKINET ......oie e 10 &r 0%
D SIUAIET. oo 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under 11 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Verdien reduceres med nedskrivning til imade-
gaelse af forventede tab.

Vardipapirer

Veardipapirer mdregnet under omsatningsaktiver omfatter bersnoterede aktier, der miles til
anskatfelsesveerdien.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidtigere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der svarer til 1anets restgeeld.

Geld 1t gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Andelskroneopgorelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om
andelshotigforeninger og andre boligfeellesskaber” samt foreningens vedtegter § 14.



RESULTATOPGORELSE {. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Lejeindtaegt, garager. ..o
Kollektivatgift ...
Lejeindtxgt, pastevarelse
Vaskerlindt@gter oo e
VentelistegebyT coveiiiiivne e
indtegter i alt

Prioritetsrenter.. ..o 1
Fjendomsskat M. v...ccocviiivneniciinceeee,
FOrsikIinger. ..oooocvv i e
Elektricitet 08 g8 oo
Renholdelsc/varmemesterlan.........oooos
Reparationer og vedligeholdelse...................
Revisor, administration, kontorhold
Spiseregnskab ...
Afskrivning vaskerl. ..o
Hensat til indvendig vedligeholdelse
Udgifter i alt.

— sl

EURN VI N

RESULTAT AF ORDIN/ER DRIFT

Finansielle indtaegter
Finansielle udgifter

RESULTAT FOR SKAT OG
EKSTRAORDINARE

POSTER .....ccoccoviii e,
Ekstraordineere poster..................
Ekstraordinzer vedligeholdelse.......o.coeee. ]

w

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL
RESULTATDISPONERING

Atdrag priotetsgeld. ..o
Anvendt af tidligere ars overskud

TALT

Regnskab
2005
kr.

6.247.802
418.082
438.700
84.100
288.880
75.532
53.580
32.600

7.639.276

-2.931.650
-1.262.318
-139.289
-172.147
-884.477
-514.909
-534.547
-289.902
-12.818
-8.680
6.750.737

888.539

64.320
=277

952.582

-716.380
-2.624.116

-2.387.914

547.521
-2.935.735

-2.387.914

Regnskab
2004
tkr.

5.910
464
420

54
273
59

56

33
7.329

-2.871
-1.631
-144
-170
-889
-781
-505
-173
-13
-10
7.187

142

13
-8

147

78
-8.240

-8.015

597
-8.612

-8.015

Budget
2005
kr.

0.074
450
425

84
273
90

55

28
7479

-2.841
-1.623
-150
-175
-920
-800
-500
-150
-13
-10
7.182

297

297



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2005 2004

kr. thr.
BiendomSVELAL vov e et s 9  44.126.714 44.126
Vindues-, facade- og betonrenovering.......ccecovciiicinnn, 4.119.935 4.120
Driftsmidler. ..o 3 99.054 123
Matericlle anlaegsaktiver......coooooiiiniiiii 48.346.303 48.369
ANLAGSAKTIVER ..ottt 48.246.303 48.369
Tilgodehavende boligafgift......ooocooiiiiii 15.469 26
Diverse tilgodehavender. ... e 0 10
Mellemregning, andelshavere.........coiinciiniins 15.2660 10
Mellemregning, administrator. . ......oooovverrie e 22.600 2
Mellemregning, reCeption.. o 0 13
Forudbetalte omkostninger........... reerans 10 5359 L
Indestaende 1 Grundejernes Investeringsfond §18b.............. 0 556
Varmeregnskab tidh &1 3.192 0
Tilgodehavender.........cooo i e 57.080 618
Aktiebeholdning i Jyske Bank, nom. 100 sth.....ocoooenee, 30.829 10
VardipapPirer. ..o 30.829 10
Kassebeholdning, vICeVRIt..ovvevver e 11.721 7
Kassebeholdning, reception......cccerecrirrincrmrenceaiencrinina 10.545 4
Indestdende 1 Jyske Bank, 5033 115207-%. ..o 1.544.709 0
Indestdende 1 Jyske Bank, 5033 130585-9...ciieeiininininnn. 111.237 0
Indestdende 1 Nordea, reception. oo vveecinreriinin e 5.000 5
Likvide beholdninger................... 1.683.212 16
OMSAETNINGSAKTIVER ... 1.771.121 644

AKTIVER ..., 50.117.424 49.013



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital ...
Overfort resultat

Hensat til modernisering

HENSATTE FORPLIGTELSER

Priotitetsgaeld ..o e e
Indvendig vedligecholdelse. ... iviiiiniiciii e,
Forudbetalt leje og deposita.........oooiiiii
Langlristede geeldsforpligtelser

Skyldige omkostninger.........cccooivicvniienoeninen e

Eventualposter mv.

Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Note

14

11
12

16

2005
kr.

2.106.610
-8.473.847

-6.367.237
1.086.199
1.086.199

54.393.644
72.289
188.954
54.654.887

529.043
160.674
53.858
0

0
743.575

55.398.4602

50.117.424

10

2004
thr.

2.066
-6.086

-4.020

1.086

1.086

50.357
77

213
50.647

859
180
48

54
159
1.360

51.947

49.013



NOTER

Ejendomsskat m.v.
Ejendomsskat
Vandafgift
Renovation
Skorstensfejer.
Kystsikring

Renholdelse/varmemesterlon
Lenninger
Regulering feriepengeforpligtigelse
Lensumsafgift og ATP

Ovrig renholdelse

Reparationer og vedligeholdelse

Centralvarmeanlaeg
Liseservice

Reparation og service af maskiner
Glarmester.
Teknisk radgivning, herunder isoleringsgennemgang og
vedl. plan
Diverse smaanskaffelser

TTapPEVASK ..ot

DVIUTCE, ettt et e e e
Tomrer 0g SHEAKET v vvveii e

VaskeriUd@ITer ...

2005

513.804
502.957
239.043
1.087
5.367

1.262.318

525.918
-654
29.909
238.073
91.229

884,477

39.950
9.029
61.935
60.732
14.888
77.476
11.336
27.398
103.193
80.188
21.616
0

0
7.168

514.909

22
57
103
88
22
82

28
159
73
30
18

92
0

781

11

Note



NOTER

2005
kr.
Revisor, administration, kentorheld
REVISION ¢ttt ietreeesrer ettt e e st e te e st ae s 44.000
AMIISIAION . eeeeerecriecr et e e 205.643
DIFKO Ejendomme A/S, administration af ventelister........ 0
DIFKQ Ejendomme A/S, generalforsamlinger.................... 21.000
Opstilling af regnskab.....cooooi e 2.500
AGVOKAL ..o e 14.125
Honerar Clorius, varmeregnskab........coooooeiiiiciiniiicieeenn, 44.289
KontorartiKIer TH.Va et e 26.438
Handelsvardivurdering....o.voeeeceinercoveenceni e 22.813
Kontingenter og abonnementer, aviser M.V..........ocooenvenee. 16.601
Generalforsamling/bestyrelsesmeder Mmoo, 12.051
@vrig rddgivning/PBS/Datalon. ....ccoooveves e, 28.789
Porto/gebyrer/stempel.. ..o 14.317
Telefonudgifter. .covveeriir et 29.058
Godtgorelser bestyrelsen.................na. 12.354
SmAansSKatTelSer ..o 14.787
PersonalcomkOoStinger. .. .coouvcevnieriieirccnsineii e 1.637
ADNORCET T Veettiiieiiae e cetieseeierces et e aeesete et eeesenneeeas 23778
DIVEISE vttt et e 376
534.547
Ekstraordinaere poster
Tillegsbeleb ved salg af lejligheder..............oii 490.210
Forbedringer, solgte lejligheder.......oiii 75.752
Saldo indvendig vedligeholdelSe . oovieviiiiiviereeeees v, 24.647
Fradrag, solgte lejligheder......ccoovviveivninie e 0
Y2 vurderingshonorar, solgte lejlighed.......oooeveeiis -7.125
Lejetab, tomgangleje 0g Varme M. V. .ooeeeoererceeece e -3.351
Kurstab ved indfrielse af 1an........ccoccooiviiiiii e, -1.756.823
LAneomKkostinger. ....ccocieiieit ot -94.587
Regulering vand 2003/04.... ... 585.604
DEIVETSE cvveeevrrereeriieeie et sie b rsbbestee et etresemesbe e e s b e e e ssane s eeas -30.707
-716.380
Ekstraordingzer vedligeholdelse
Kokenrenovering. .....cov e ieroraceirencineecesen e 1.106.660
Byggesag (VINAUuer 0g tag) . e 1.367.212
Udskiftning thermoruder.... .o, 150.244
Vedligeholdelsesandel, byggesag........ccoveeecveareerrioriesirvnnenns 0
2.624.116

2004
tkr.

43
227
17
12

42
12
23
29
14
27

33

19

505

-38

12

Note



NOTER

Spiseregnskab
Saleg af spischilletter

Lenninger, reception

Dnft af kekken

Driftsmidler

Driftsmidler, kokken
Saldo primo
Arets afskrivning

Vaskemaskiner
Saldo primo
Arets afskrivning

Driftsmidler i alt

Ejendomsveerdi
Ejendomsveerdi
Stiftelsesomkostninger
Vindues- og facaderenovering
Elevatorrenovering

Forudbetalte omkosininger

Trykning af spisebilletter...........oeiin

Afskrivning driftsmidler kekken, jf. note 7

2005
kr,

-2.020.765
1.835
137.066
10.625
2.161.121

289.902

21.615
-10.625
10.990

101.482
-12.818
88.604

99.654

41.000.000
1.199.443
898.367
1.028.904

44.126.714

559

559

2004
tkr.

-2.006

133
10
2.032

32
-10
22

114
-13
101

123

41.000
1.199
898
1.029

44.126

13

Naote

10



NOTER

Skyldige omkostninger
A-skat, AM-bidrag og ATP
Feriepengeforpligtelse
Lonsumafgift. ..o
Difko Ejendomme A/S. e
BDO ScanRevision A/S

Berendsen
Kruses El-service A/S i e,
Reno-Flex )

Afregnet kekken, 4. kvartal
Saltning/snerydning
Ovrige kreditorer

Varmeregnskab
Indbetalt a'conto beboere
Afholdte varmeudgifter.

20.304
76.751
6.154
22.150
46.500
133.775
0
36.964
18.750
0
3.197
3.787
816
2.327
4.054
86.042
13.031
28.875
7.495
18.011

529.043

-598.860
438.186

-160.674

2004
tha

21

77
25
46
138

478

—
~1 O

OO SO OO

o

o
n
)

-584
404

-180

14

Note

11

12



NOTER
Prioritetsgeeld
Hoved-  Restgzeld Afdrag Renter Restgeeld Kursverdi
stol primo Ultimo Ultimo
BRF 5 %......... 32.800.00029.844.426 148314  789.191 0 0
BRF 5 %........ 1.360.000 1.237.408 6.151 32711 0 0
BRE 6 %......... 2.394.000 2.394.000 0 152,498 2394.000 2.736.653
BRF 6 %....... 6.333.000 6.333.000 0 403.412 6.333.000 7.239.442
BRF 5> %....... 10.548.000 10.548.000 0 559.044 10.548.000 11.368.107
BRF 4 %......... 35.512.000 0 393356 1.060.647 35.118.644 35.077.473
Offentligt
tilskud.....o..... -65.853
50.356.834  547.821 2.931.650 54.393.644 56.421.675
Egenkapital
Overfort
Andelskapital resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2005.......ccvrviinnns 2.066.440  -6.085.933  -4.019.493
Forslag til drets resultatdisponering............. -2.935.735  -2.935.735
Afdrag prionitetsgaeld ..o 547.821 547.821
Arets tllgang . coooooercec 40.170 40.170
Egenkapital 31. december 2005............... 2,106.610  -8.473.847  -6.367.237

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nir der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmassig anvendelse (udlejet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmaessigt kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstdr, hvori det sidste lejemdl skifter status og kan séledes

udgoere et veesentligt belob, som ikke fremgéir af &rsregnskabets balance eller er
indregnet 1 beregningen af andelenes veerdi.

5

Note

13

14

15



NOTER

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er 1 ejendommen tinglyst ct ejerpantebrev pa kr. 7.000.000 der ligger 1 depot 1 Tyske
Bank.

16

Note

16



NOTER

Egenkapital ('andelenes verdi')
I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfxllesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pa grundlag af de bogferte vardier udger kr. -6.367.237

For at konstatere den samledes "handelsveerdi" for andelene er det tilladt at opskrive
ejendommen til en af folgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (bogfert veerdi). oo 48.246.630
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.........cooeeveeeieiciie e 129.000.000
3. Kontant ejendomsvaErdi... ...t e 56.750.000

Ejendommen blev den 27. marts 2006 vurderet af ejendomsmegler og valuarfirmaet,
Colliers Hans Vestergaard til en kontant handelspris pé kr. 129.000.000.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgores siledes:

Bogfort egenkapital 31. december 2005.....cccoiiiieeseneeeee e -0.367.237
Handelsvardi som udlejningsejendom......... 129.000.000
- Bogfort vaerdi af ejendom......ccovnivriinen 48.246.650 80.753.350
Kursveerdi prioritetsgaeld ..o 56.421.675
Bogfart veerdi prioritetsgaeld....o.ooveeeneeeens 54.393.644 -2.028.031
Foreningens formue pr. 31. december 2005.. ..o.ovvicveveevenies v, 72.358.082

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedteegterne opgere sin andel af foreningens

formue (andelskronen) ved at indsmtte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

72.358.082 x andelsindskud
2.106.610

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifalge andelsbeviset
med 34,35

~——

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidig vedligeholdelsesarbejder, opskrivningen af
ejendommen og kursudviklingen pa prioritetsgzlden, at andelskronen sattes til 27,50,

17

Note

17



NOTER

Egenkapital ("andelenes vaerdi')

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nér der
sker overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udigjet) til
skattefri anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som
forholdsmeessigt kan henfares til de lgjligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse
til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan séledes
udgere et vasentligt beleb, som ikke fremgar af arsreguskabets balance eller er
indregnet 1 beregningen af andelenes vardi.

18

Note

17



SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIBITETSBUDGET 1. JANUAR - 31, PECEMBER 2006

Andelsboligal@ift. .o
Lejeindtegt, udlejede lejligheder......oo oo,
Lejeindtiegt, erhvervi .
Kollektivafgif. .o,
Lejeindtaegt, geestevarelSe. oo
Vaskeri-, venteliste- og internetindtagter
Indtaegter i alt

PrIOTTEBSTENIETN s ettt ettt e
Ejendomsskat. .o e
REnOVation MLV. ..o
Vandaf@ift ..o
Forsikringer
Elektricitet
01 IR O
Trappevask og evrig renholdelse
Reparationer og vedligeholdelse
AdMINISTTALONL ..o veeerer et e e e es e e
Hensat til indvendig vedligeholdelse....oovivnneniiniennciens
REVISION oo
Handelsverdivurdering
AQVOKAL 1ot rite e v s e et e sreesneresesere e enee s
Kontorartikler, porto, gebyrer, abonnementer m.v...............
Generalforsamling/bestyrelsesmeder m.m
Honorar Clorius, varmeregnskab ....ooovcoviveneiicicicniencnn
Ovrige administrationsomkostninger. ...,
Telefonudgifter ...
Afskrivning vaskeri
Spiseregnskab. ..o
Finansielle indtegter, netto

Afdrag priotetsgeeld

Nettoresultat

Likvide beholdning, primo

Likvide beholdning, ultimo

Budget
2006
kr.

0.435.000
385.000
430.000
290.000

76.000
170.000
7.786.000

-2.560.000
-560.000
-265.000
-500.000
-140.000
-180.000
-530.000
-360.000

-1.515.000
-210.000

-8.000

-45.000

-23.000

-15.000

100.000

-15.000

-45.000

-60.000

-30.000

-13.000

7.164.000

622.000

-022.000

0

1.027.546

1.027.546

Regnskab
2005
kr.

6.247.802
418.082
438.700
288.880

75.532
170280
7.63%.276

-2.931.650
-513.864
-245.498
-502.957
-139.289
-172.147
-525.918
-358.559
-514.909
-205.0643

-8.680
-44.000
-22.813
-14.125
-96.432
-12.051
-44.280
-66.144
-29.058
-12.818

-289.902
64.043
-3.340.49¢6
10.027.190

-2.387.914
-547.321

-2.935.735



